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各盟行政公署、市人民政府，自治区各委、办、厅、局，各大企业、事业单位：
　　为进一步规范已购公有住房和经济适用住房的上市出售行为，盘活存量住房，扩大住房消费，促进住宅产业的发展，改善居民居住条件，拉动国民经济增长，根据国家有关规定， 结合我区实际，现就全面开放全区住房二级市场的有关问题通知如下：
　　一、下放已购公有住房和经济适用住房上市交易的审批权限，尽快开放住房二级市场。全区所有城镇，经所在盟行政公署、市人民政府批准，均可全面放开住房二级市场，允许已 购公有住房和经济适用住房按照规定上市出售。
　　二、职工个人购买的经济适用住房和按房改成本价购买的公有住房，房屋产权归职工个人所有。
　　三、已购公有住房和经济适用住房上市交易实行准入制度。各地区已购公有住房和经济 适用住房所有权人要求将已购公有住房和经济适用住房上市出售的，必须向旗县以上房改部 门提出申请，房改部门审核后必须在10日内作出是否准予上市出售的书面意见；准予出售的，申请人须持书面批准意见，到房屋所在地房地产交易管理部门办理有关手续。
　　四、已购普通住宅包括已购公有住房和经济适用住房上市出售时实行减免税收的鼓励政策。
　　(一)已购普通住宅(包括已购公有住房和经济适用住房)上市出售时，按下列规定执行：
　　1.对个人购买并居住超过一年的，免征营业税。
　　2.对个人购买并居住未超过一年的，营业税按销售价减去购入原价后的差额计征。
　　3.个人自建自用住房，销售时免征营业税。
　　4.个人购买自用的，减半按1.5％征收契税。
　　(二)对居民个人拥有的已购普通住宅(包括已购公有住房和经济适用住房)，在其转让时暂免征收土地增值税。
　　五、对企业和行政事业单位按房改标准价或成本价出售住房的收入，暂免征收营业税。
　　六、对1998年6月30日以前建成且尚未售出的空置商品房，凡在2000年底前销售的，免征营业税和契税。
　　七、已购普通住宅(包括已购公有住房和经济适用住房)上市出售前后一年内按市场价购买住房的，视为房屋产权交换，购进住房的价款高于原住房售价的，只按差价计征交易手续费，购进住房的价款低于或等于原住房售价的，免征交易手续费。
　　八、已购公有住房和利用无偿划拨土地、单位自有土地建设的经济适用住房上市出售时，由购房者按不超过房屋成交价格的0.5％缴纳土地出让金或相当于土地出让金的价款，缴纳的具体比例由各城市人民政府根据本地区的实际情况确定。缴纳土地出让金或相当于土地出让金的价款后，按出让土地使用权的商品住宅办理产权登记。
　　九、利用有偿转让方式取得土地后建设的经济适用住房上市出售时，购房者免交土地出让金或相当于土地出让金的价款，按出让土地使用权的商品住宅办理产权登记。
　　十、已购公有住房和经济适用住房上市出售暂不征收所得收益。
　　十一、土地出让金或相当于土地出让金的价款缴纳和返还的具体办法由自治区财政厅会同自治区土地管理局和自治区建设厅制定。
　　十二、本通知从下发之日起执行。以往的有关规定凡与本通知不一致的，一律以本通知的规定为准。




